-
P

R\

. <

O\

- EsE
R

. <\
[ =
.\
| T \

= ¥
. WA
1 5 N
[ =
. T\
S WA

Mitbestimmungsrechte einfordern!

Eines vorweg: Ein Vetorecht, also die Maglichkeit, eine StraBenbaumaBnahme grundstzlich abzu-
lehnen, haben die Anlieger nicht. Die einschldgigen Satzungen raumen ihnen lediglich ein Informati-
ons- und Beteiligungsrecht ein. Das heiBt: Bevor eine AusbaumaBnahme beginnt oder wenn ein Bau-
programm noch einmal wesentlich geandert wird, muB den Betroffenen die Méglichkeit gegeben
werden, sich zu der AusbaumaBnahme bzw. zu dem Bauprogramm zu duBern. Sie miissen Gber die
geplanten MaBnahmen informiert werden. Dabei sollen ihnen in der Regel Art und Umfang der MaB-
nahme sowie die zu erwartenden Kasten fiir ihr Grundstiick dargelegt werden.

Die Kommunen verfahren nach Erfahrung des VDGN bei der Information und Beteiligung der Biir-
ger auf unterschiedliche Weise. Betroffene sollten sich friihzeitig die Satzung Ihrer Kommune besor-
gen, die fiir die Erhebung von StraBenausbaubeitragen zustandig ist. Dort ist festgehalten, welche
Rechte auf Information und Beteiligung die Biirger haben. Diese Rechte sollten genutzt werden, um
{ibermaBig teure AusbaumaBnahmen maglichst zu verhindern und die Kosten auf das wirklich Notige
zu begrenzen. Hier gilt: Je friiher die Betroffenen EinfluB nehmen, desto gréBer sind die Chancen
(iberteuerte MaBnahmen zu verhindern.

Wir raten Ihnen auch: Wenn Sie ein Schreiben der Kommune in Sachen StraBenausbau erhalten, in-
formieren Sie unverziiglich den VDGN! Unsere Experten konnen mit ihrer Erfahrung und ihrem Fach-
wissen helfen, die gegebenen Méglichkeiten der Birgerbeteiligung so effektiv wie méglich zu nutzen.

Berechnung der Beitrige — der Teufel steckt im Detail

Basis fiir die Abrechnung sind die tatsachlich entstandenen Gesamtkosten der StraBenbaumaBnah-
me. Einen Teil davon trégt die Kommune, der andere meistens groBere Teil wird den Anliegern aufge-
biirdet. Dieses ist der sogenannte umlagefahige Aufwand.

Der Anteil des umlagefahigen Aufwands an den Gesamtkosten bemiBt sich nach der Einstufung der
ausgebauten StraBe. Die kommunalen Satzungen enthalten dazu Kategorien wie , Wohnweg”, , Anlie-
gerstraBe”, , HaupterschlieBungsstraBe” und , HauptverkehrsstraBe”. Filr jede dieser Kategorien legt
die zustandige Satzung maximal umlagefahige Abmessungen der verschiedenen Teileinrichtungen wie
Fahrbahn, Gehweg usw. und den jeweiligen Kostenanteil der beitragspflichtigen Anlieger fest.

Immer in die Satzung schauen
Diese Anteile kdnnen von Kommune zu Kommune unterschiedlich sein. Auskunft dariiber gibt die
jeweilige StraBenausbaubeitragssatzung. So miissen Grundstiickseigentiimer in manchen Gemeinden

in einer Anliegerstrale 75 Prozent der Kosten fir die Fahrbahn Gbernehmen, in einer anderen Kom-
mune aber geringfiigig Uber 50 Prozent.

Fir eine HauptverkehrsstraBe missen die Anlieger in der einen Stadt 25 Prozent der Kosten berap-
pen und in der anderen nur 15 Prozent (wobei tbrigens zu beachten ist, daB in einer Hauptverkehrs-
straBe viel hdhere Kosten fiir eine Fahrbahn entstehen, die sehr hohe Belastungen aushalten muB,
und deshalb der 25-Prozent-Anteil teurer sein kann als 75-Prozent-Anteil fiir die Fahrbahn einer An-
liegerstrale).

Der Teufel steckt in den Details

Die Gesamtheit der umlagefahigen Kosten wird nun auf die Anliegergrundstiicke aufgeschliisselt,
waobei die GroBe des einzelnen Grundstiickes entscheidend ist. Hier kommt allerdings noch der soge-
nannte Nutzungsfaktor ins Spiel, der mit der Quadratmeterzahl des Grundstiicks multipliziert wird. Im
Nutzungsfaktor driickt sich im Regelfall aus, mit wieviel Geschossen ein Grundstiick bebaut werden
darf. Sind zweigeschossige Gebaude zugelassen, betrdgt der Nutzungsfaktor beispielsweise 1,5. Ein
Grundstiick von 800 Quadratmetern wird in diesem Fall durch die Multiplikation mit dem Nutzungs-
faktor zu einem 1200-Quadratmeter-Grundstiick. Bei einem umlagefahigen Aufwand von 11 Euro pro
Quadratmeter ware dafiir dann ein Beitrag von 13.200 Euro zu bezahlen.

Es gibt aber auch Félle, in denen sich der Nutzungsfaktor nicht nach der Bebaubarkeit, sondern
nach der tatsachlichen Bebauung des jeweiligen Grundstiickes richtet. Auskunft dariiber gibt wieder-
um die einschldgige kommunale Satzung.

Man sieht hier schon, da8 sich der Teufel in vielen Details verstecken kann. Ohne juristische Gegen-
wehr zum Beispiel wiirde niemals gepriift, ob mit dem Umlageschliissel alles seine Richtigkeit hat.
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Stadt Syke

Satzung Uber die Erhebung von Beitragen nach § 6 NKAG fur strallenbauliche Mallnahmen in der
Stadt Syke
StraBenausbaubeitragssatzung

Aufgrund der §§ 5, 10, 58 und 111 des Gesetz zur Zusammenfassung und Modernisierung des nie-
dersachsischen Kommunalfassungsrechts (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 28.02.2018 (Nds. GVBI. S. 22) und § 6 des Niedersachsischen Kommu-
nalabgabengesetz (NKAG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.06.2018 (Nds. GVBI. S. 113) hat der Rat der Stadt Syke in seiner
Sitzung vom 24.01.2001 folgende Satzung — zuletzt geandert durch die 2. Anderungssatzung vom
01.11.2018 beschlossen:

§ 1

Beitragsfahige MaRnahmen

(1) Zur teilweisen Deckung ihres Aufwandes fur die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und
Erneuerung ihrer ¢ffentlichen StralRen, Wege und Platze (6ffentliche Einrichtungen) erhebt die
Stadt Syke — sofern ErschlieBungsbeitrage nach den §§ 127 ff. BauGB nicht erhoben werden
kénnen — nach MalRgabe dieser Satzung Beitrage von den Grundstickseigentimern, denen
die Moéglichkeit der Inanspruchnahme dieser 6ffentlichen Einrichtungen besondere wirt-
schaftliche Vorteile bietet.

(2) Zu den offentlichen Einrichtungen gehoéren auch die aus tatsachlichen oder rechtlichen Grin-
den mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Wohnwege, die Gemeindeverbindungsstraflien
(§ 47 Nr. 2 NStrG) und die anderen StraRen im AulRenbereich, die die Stadt flr den offentli-
chen Verkehr gewidmet hat (§ 47 Nr. 3 NStrG).

(3) Die Stadt ermittelt den beitragsfahigen Aufwand jeweils fur die einzelne Ausbaumalnahme.
Sie kann den Aufwand auch hiervon abweichend fur bestimmte Teile einer Mallnahme (Auf-
wandsspaltung) oder fur einen selbstandig nutzbaren Abschnitt einer Manahme (Ab-
schnittsbildung) gesondert ermitteln.

(4) Inhalt und Umfang der beitragsfahigen MaRnahmen werden durch das Bauprogramm be-
stimmt. Das Bauprogramm wird durch die Stadt formlos festgelegt.

§2
Umfang des beitragsféhigen Aufwandes

Zum beitragsfahigen Aufwand gehoéren insbesondere die Kosten

1. fur den Erwerb (einschlieBlich aufstehender Bauten und Erwerbsnebenkosten) der fur die Her-
stellung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung der 6ffentlichen Einrichtungen bendtigten
Grundflachen; dazu gehdort auch der Wert der von der Stadt hierfur aus ihrem Vermégen bereit-
gestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung;

2. fur die Freilegung der Flache;

3. fur die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung der Fahrbahn mit Unterbau und
Decke sowie fur notwendige Erhéhungen und Vertiefungen einschlielilich der Anschlisse an an-
dere Strallen sowie Aufwendungen und Ersatzleistungen wegen Veranderung des StralRenni-

veaus;

4. fur die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung von



cegooTe

Randsteine und Schrammborden,

Rad- und Gehwegen,

Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,
Niveaugleichen Mischflachen,
Beleuchtungseinrichtungen,

Rinnen und andere Einrichtungen fur die Oberflachenentwasserung der 6ffentlichen Einrich-

tung,

> Q

Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern,
) Parkflachen (auch Standspuren, Busbuchten und Bushaltestellen) und Grinanlagen, soweit

sie Bestandteil der 6ffentlichen Einrichtungen sind;

gerzonen in entsprechender Anwendung von Nr. 3;

. der Fremdfinanzierung;

griffs in Natur und Landschaft zu erbringen sind;

der Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) Der Aufwand far

1. Boschungen, Schutz- und Stutzmauern,
2. Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,
3. Ersatzleistungen wegen Veranderung des Strallenniveaus

wird den Kosten der Fahrbahn zugerechnet.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen Aufwand

fur die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung von Wegen, Platzen und Fugan-

die zum Ausgleich oder zum Ersatz eines durch eine beitragsfahige Malnahme bewirkten Ein-

(1) Die Stadt tragt zur Abgeltung des sich fur die Allgemeinheit aus der Inanspruchnahme der 6f-
fentlichen Einrichtung ergebenden besonderen Vorteils von dem beitragsfahigen Aufwand den
sich aus Abs. 2 ergebenden Anteil. Den Ubrigen Teil des beitragsfahigen Aufwandes tragen
die Beitragspflichtigen und die Stadt, soweit sie Eigentimerin oder Erbbauberechtigte eines
berucksichtigungsfahigen Grundstucks ist.

(2) Der zur Abgeltung der Inanspruchnahme der 6ffentlichen Einrichtung durch die
Allgemeinheit auf die Stadt entfallende Anteil am beitragsfahigen Aufwand betragt:

1.

bei 6ffentlichen Einrichtung (auch verkehrsberthigte Wohnstrale),
die ausschlielilich oder deutlich Uberwiegend dem Anliegerverkehr
dienen,

bei 6ffentlichen Einrichtungen (auch verkehrsberuhigte Wohnstra-
RBen), die Uber-wiegend dem Anliegerverkehr dienen,

bei 6ffentlichen Einrichtung mit starkem innerortlichen Verkehr

25 v.H.

40 v.H.




a) fur Fahrbahn, Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen so-
wie Béschungen, Schutz- und Stitzmauern, Busbuchten und 60 v.H.
Bushaltestellen

b) fur Randsteine und Schrammborde, fur Rad- und Gehwege —
auch als kombinierte Anlage — sowie Grunanlagen als Bestand-
teil der offentlichen Einrichtung 40 v.H.

c) fur Beleuchtungseinrichtungen sowie Rinnen und andere Ein-
richtungen der Oberflachenentwasserung 50 v.H.

d) fur Parkplatze (auch Standspuren) ohne Busbuchten und Bus-
haltestellen 30 v.H.

e) fur niveaugleiche Mischflachen 50 v.H.

4. | bei 6ffentlichen Einrichtungen, die Uberwiegend dem Durchgangs-
verkehr dienen,

a) fur Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,
sowie Bbschungen, Schutz- und Stutzmauern, Radwege, Bus-
buchten und Bushaltestellen 70 v.H.

b) fur Randsteine und Schrammborde, fur Rad- und Gehwege -
auch als kombinierte Anlagen — sowie Grldnanlagen als Bestand-
teil der 6ffentlichen Einrichtung 50 v.H.

c) fur Beleuchtungseinrichtungen sowie fur Rinnen und andere Ein-
richtungen der Oberflachenentwasserung 60 v.H.

d) fur Parkflachen (auch Standspuren) ohne Busbuchten und Bus-
haltestellen 40 v.H.

5. | bei GemeindestralBen im Sinne von § 47 Nr. 2 NStrG 70 v.H.

6. | bei Gemeindestralen im Sinne von § 47 Nr. 3 NStrG, die aus-
schlielich oder deutlich Uberwiegend dem Anliegerverkehr dienen, 25 v.H.

7. | bei GemeindestralRen im Sinne von § 47 Nr. 3 NStrG, die Uberwie-
gend dem Anliegerverkehr dienen 40 v.H.

8. | bei GemeindestralRen im Sinne von § 47 Nr. 3 NStrG, die nicht unter
Nr. 6 und 7 fallen 60 v.H.

9. | bei FuBgangerzonen 30 v.H.

(3) Zuschusse Dritter sind, soweit der Zuschussgeber nichts anderes bestimmt hat, zunachst zur
Deckung der Anteile der Stadt zu verwenden.

(4) Die Stadt kann im Einzelfall vor Entstehen der sachlichen Beitragspflichten durch eine ergan-
zende Satzung von den Anteilen nach Abs. 2 abweichen, wenn wichtige Grinde fur eine andere
Vorteilsbemessung sprechen.

§5
Verteilung des umlagefahigen Ausbauaufwandes

(1) Der umlagefahige Ausbauaufwand wird auf die Grundstlucke verteilt, von denen aus die Moglich-
keit der Inanspruchnahme der ausgebauten 6ffentlichen Einrichtung oder eines bestimmten Ab-
schnitts von ihr besteht (bertcksichtigungsfahige Grundsticke). Die Verteilung des Aufwandes



auf diese Grundstucke erfolgt im Verhaltnis der Nutzflachen, die sich fur diese Grundstiicke aus
der Vervielfachung der maligeblichen Grundstlcksflache mit dem nach den §§ 6 und 7 maligebli-
chen Nutzungsfaktor ergeben.

(2) Als Grundstucksflache gilt grundsatzlich der Flacheninhalt des Grundsticks im burgerlich-rechtli-

chen Sinn. Soweit Flachen berucksichtigungsfahiger Grundsticke baulich oder gewerblich nutz-

bar sind, richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach § 6. Fur die Gbrigen Flachen — ein-

schliellich der im Aullenbereich liegenden Teilflachen jenseits einer Bebauungsplangrenze, einer
Tiefenbegrenzungslinie oder der Grenze einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB - richtet sich die
Ermittlung des Nutzungsfaktors nach § 7.

(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei bertcksichtigungsfahigen Grundsticken,

1.

4.

die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und mit der Restfla-
che innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen, die Gesamtflache des
Grundstucks;

. die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den Aulenbereich hinausreichen, die Flache im

Bereich des Bebauungsplanes;

. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen und bei Grundsticken, die Gber

die Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen, die Flache im Satzungsbereich;

fur die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) lie-

gen, die Gesamtflache des Grundstlckes,

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB) und teilweise im AulRenbe-

reich (§ 35 BauGB) liegen, die Flache zwischen der 6ffentlichen Einrichtung und einer Linie, die
in einem gleichmaligen Abstand von 50 m zu ihr verlauft.

die Uber die sich nach Nr. 2 oder Nr. 4 lit. b) ergebenden Grenzen hinaus bebaut oder gewerb-
lich genutzt sind, die Flache zwischen der 6ffentlichen Einrichtung bzw. im Fall von Nr. 4 lit. b)
der der 6ffentlichen Einrichtung zugewandten Grundsticksseite und einer Linie hierzu, die in
dem gleichmaRigen Abstand verlauft, der der Ubergreifenden Bebauung oder gewerblichen
Nutzung entspricht;

(4) Bei berucksichtigungsfahigen Grundstucken, die
1. nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind (z.B.
Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten) oder innerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden,
oder
2. ganz bzw. teilweise im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entsprechender
Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (landwirtschaftli-

che Nutzung),

ist die Gesamtflache des Grundsttcks bzw. die Flache des Grundsticks zugrunde zu legen,
die von den Regelungen in Abs. 3 nicht erfasst wird.

§6
Nutzungsfaktoren flir Baulandgrundsticke pp.

(1) Der maBgebliche Nutzungsfaktor bei bertcksichtigungsfahigen Grundsttcken, die baulich

oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.



Dabei gelten als Vollgeschoss alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Voll-
geschosse sind. Kirchengebaude werden stets als eingeschossige Gebaude behandelt. Be-
steht im Einzelfall wegen der Besonderheiten des Bauwerks in ihm keine Vollgeschoss i.S.
der Landesbauordnung, so werden bei gewerblich oder industriell genutzten Grundsticken
je vollendete 3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich genutzten Grundsttcken je voll-
endete 2,20 m Hohe des Bauwerks (Traufhéhe) als ein Vollgeschoss gerechnet.

(2) Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss 1,0 und erhéht sich je weiteres Vollge-
schoss um 0,25.

(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt — jeweils bezogen auf die in § 5 Abs. 3 bestimmten Flachen —
bei Grundstucken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen (§ 5 Abs. 3
Nr. 1 und Nr. 2)

a) die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse;

b) fur die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse die Hohe der baulichen
Anlagen festgesetzt ist, in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i.S. von §
11 Abs. 3 BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen Baugebieten die durch 2,2 ge-
teilte hdchstzulassige Gebaudehohe (Traufhdhe), wobei auf ganze Zahlen abgerun-
det wird,

c) furdie im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Héhe der bau-
lichen Anlagen, sondern nur eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die durch 3,5 ge-
teilte hdchstzulassige Baumassenzahl, wobei auf ganze Zahlen abgerundet wird,

d) auf denen nur Garagen, Stellplatze oder Tiefgaragenanlagen errichtet werden durfen,
die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungsebene,

e) fur die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist, die
Zahl von einem Vollgeschoss,

f)  fur die im Bebauungsplan industrielle Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist, die
Zahl von zwei Vollgeschossen,

g) fur die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Hohe
der baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl bestimmt ist, der in der naheren
Umgebung Uberwiegend festgesetzte und/oder tatsachlich vorhandene (§ 34
BauGB) Berechnungswert nach lit. a-c);

2. auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1 lit. a) bzw. lit. d) — g) oder die Héhe der
baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl nach Nr. 1 lit. b) bzw. lit. ¢) Uberschritten
wird, die tatsachlich vorhandenen Zahl der Vollgeschosse bzw. die sich nach der tat-
sachlich vorhandenen Bebauung ergebenden Berechnungswerte nach Nr. 1 lit. b) bzw.
lit. ¢);

3. fur die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teilweise innerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteiles liegen (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 bis Nr. 5), wenn sie

a) bebaut sind, die hochste Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse,

b) unbebaut sind, die Zahl der in der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.

(4) Dersich aus Abs. 2 in Verbindung mit Abs. 3 ergebene Nutzungsfaktor wird vervielfacht mit



1. 1,5 wenn das Grundstick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (§ 34 BauGB) oder durch
Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes (§ 3, § 4 und § 4 a BauNVO), Dorfgebietes (§
5 BauNVO) oder Mischgebietes (§ 6 BauNVO) ohne ausdruckliche Gebietsfestsetzung inner-
halb eines Bebauungsplangebietes zu mehr als einem Drittel gewerblich oder zu mehr als
einem Drittel in einer der gewerblichen Nutzung ahnlichen Weise (z.B. Verwaltungs-, Schul-,
Post- und Bahnhofsgebaude, Praxen fur freie Berufe) genutzt wird;

2. 2,0, wenn das Grundstlck innerhalb eines tatsachlich bestehenden (§ 34 BauGB) oder durch
Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebietes (§ 7 BauNVO), Gewerbegebietes
(§ 8 BauNVO), Industriegebietes (§ 9 BauNVO) oder Sondergebietes (§ 11 BauNVO) liegt.

§7

Nutzungsfaktoren flr Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

(1) Far die Flachen nach § 5 Abs. 4 gelten als Nutzungsfaktoren bei Grundsticken, die

1. | aufgrund entsprechender Festsetzung in einem Bebauungsplan nicht baulich
oder gewerblich sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind (z.B. Fried-
hofe, Sport- und Festplatze, Dauerkleingarten) oder innerhalb des im Zusam-

menhang bebauten Ortsteils so genutzt werden, 0,5

2. | im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entsprechender Festsetzun-
gen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (z.B. landwirt-
schaftliche Nutzung), wenn

a) sie ohne Bebauung sind, bei

aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserflachen 0,0167
bb) Nutzung als Griunland, Ackerland oder Gartenland 0,0333

cc) gewerbliche Nutzung (z.B. Bodenabbau pp.)
was auch dann gilt, wenn sich auf Teilflachen von ihnen
Windkraft- oder selbstandige Photovoltaikanlagen befinden 1,0

b) sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbarer Weise
genutzt werden (z.B. Friedhofe, Sport- und Freizeitplatze, Freibader, Dauer-
kleingarten, Campingplatze ohne Bebauung) 0,5

¢) auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstellen einschliellich der
auf ihnen im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung betriebene Biogasan-
lagen oder landwirtschaftliche Nebengebaude (z.B. Feldscheunen) vorhan-
den sind, fur eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundflache der
Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt, 1,0

mit Zuschlagen von je 0,25 fur das zweite und jedes weitere tatsachlich vor-
handene Vollgeschoss,
fur die Restflache gilt lit. a),

d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebauung besteht, fir eine
Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundflache der Baulichkeiten geteilt
durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt, 1,0

mit Zuschlagen von je 0,25 fur das zweite und jedes weitere tatsachlich vor-
handene Vollgeschoss,
fur die Restflache gilt lit. b),

e) auf ihnen aulerhalb von landwirtschaftlichen Hofstellen Biogasanlagen ge-
werblich betrieben werden, fur eine Teilflache, die rechnerisch aus der




Grundflache der Einrichtung der Biogasanlage geteilt durch die Grundfla-
chenzahl 0,2 ergibt, 1,5
fur die Restflache gilt lit. a),
f) sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fur eine Teilflache, die sich rechne-
risch aus der Grundflache der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflache
der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt,
1,5
mit Zuschlagen von je 0,375 fur das zweite und jedes weitere
tatsachlich vorhandene Vollgeschoss,
fur die Restflache gilt lit. a),
g) sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Satzung nach § 35 Abs.
6 BauGB liegen, fur die von der Satzung erfassten Teilflachen
aa) mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben die-
nen, 1,5
mit Zuschlagen von je 0,375 fur das zweite und jedes weitere tatsachlich
vorhandene Vollgeschoss
bb) mit sonstigen Baulichkeiten 1,0
mit Zuschlagen von je 0,375 fur das zweite und jedes weitere tatsachlich
vorhandene Vollgeschoss
cc) ohne Bebauung 1,0
fur die Restflache qilt lit. a)

(2) Die Bestimmung des Vollgeschosses richtet sich nach § 6 Abs. 1.

§8

Aufwandsspaltung

Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der StraRenausbaubeitrag selbstandig erhoben
werden fur

1.

8.

9.

die Kosten des Grunderwerbs der ¢ffentlichen Einrichtung,

2. die Kosten der Freilegung fur die Durchfihrung der Baumafinahme,
3.
4. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung der Mopedwege oder eines von

die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung der Fahrbahn,

ihnen,

die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung der Radwege oder eines von
ihnen,

die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung der Gehwege oder eines von
ihnen,

die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung kombinierter Rad- und Gehwege
oder eines von ihnen,

die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung der Oberflachenentwasserung der
offentlichen Einrichtung,

die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung der Beleuchtungseinrichtungen
der o6ffentlichen Einrichtung,

10.die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung der Parkflachen,
11.die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung der Grinanlagen.




§9
Entstehung der Beitragspflicht

(1) Die Beitragspflicht entsteht mit der Beendigung der beitragsfahigen Mallnahme.

(2) In den Fallen einer Aufwandsspaltung entsteht die Beitragspflicht mit der Beendigung der Teil-
malinahme, frihestens jedoch mit dem Ausspruch der Aufwandsspaltung.

(3) Bei der Abrechnung von selbstandig nutzbaren Abschnitten entsteht die Beitragspflicht mit der
Beendigung der Abschnittsmaflinahme, frihestens jedoch mit dem Abschnittsbildungsbeschluss.

(4) Die in Abs. 1-3 genannten Mallnahmen sind erst dann beendet, wenn die technischen Arbeiten
entsprechend dem von der Stadt aufgestellten Bauprogramm fertiggestellt sind und der Aufwand
berechenbar ist.

§10
Vorausleistungen

Auf die kinftige Beitragsschuld kdnnen angemessene Vorausleistungen verlangt werden, sobald
mit der Durchfihrung der MaRnahme begonnen worden ist. Die Vorausleistung ist mit der endgul-
tigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn der Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

§ 11

Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentimer des
Grundstlckes ist. Ist das Grundstick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist anstelle des Eigenti-
mers der Erbbauberechtigte beitragspflichtig.

Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die
einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitrags-
pflichtig.

(2) Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstick, bei Bestehen eines Erbbaurechts auf
diesem und im Falle von Abs. 1 S. 3 Halbsatz 2 auf dem Wohnungs- und Teileigentum.

§12
Beitragsbescheid

Der Beitrag, der auf den einzelnen Beitragspflichtigen entfallt, wird durch schriftichen Bescheid fest-
gesetzt.

“§ 13

Falligkeit

Die nach dieser Satzung erhobenen Beitrage und Vorausleistungen werden einen Monat nach der
Bekanntgabe des Bescheides fallig.

§14
Ablbsung

(1) In Fallen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die Ablésung durch Ver-
trag vereinbart werden.



(2) Zur Feststellung des Ablésungsbetrages ist der fur die Ausbaumalnahme i.S. von § 1 entste-
hende Ausbauaufwands anhand von bereits vorliegenden Unternehmerrechnungen und im Ub-
rigen nach dem Ausschreibungsergebnis sowie den Kosten flr den Ausbau von Teileinrichtun-
gen bei vergleichbaren 6ffentlichen Einrichtungen zu ermitteln und nach Malligabe der §§ 4-7
auf die Grundstucke zu verteilen, von denen die Méglichkeit der Inanspruchnahme der betref-
fenden offentlichen Einrichtungen besteht.

(3) Durch Zahlung des Abldsebetrages wird die Beitragspflicht endgultig abgegolten.
§15
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt rickwirkend zum 25.11.1998 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung vom
25.11.1998 auller Kraft.

(2) Die 1. Anderungssatzung tritt am Tage nach der Bekanntgabe am 01.03.2013 in Kraft.
(3) Die 2. Anderungssatzung tritt ein Tag nach der Bekanntmachung am 16.11.2018.
Syke, den 24.01.2001

Gez. Ruter Gez. Wodtke
Burgermeister Stadtdirektor



